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MESTYS LITEN

ZASTUPITELSTVO MESTYSE

Liten 71, 267 27 Liten okres Beroun, kraj Stfedocesky, IC 00233501
Telefon: 311684121 e-mail: ou@obecliten.cz;
http://www.obecliten.cz

V Litni 7. cervna 2012
Opatreni obecné povahy ¢. 1/2012

ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU
OBCE LITEN

Zastupitelstvo méstyse Liten, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), v platném znéni (déle jen ,,stavebni
zakon“), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 171 a nasl. zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni Fad*), § 13 a ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence izemn¢ planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska €. 500/2006 Sb.*), svym usneseni ze
dne 7. ¢ervna 2012

vydava
Zménu ¢. 2 izemniho planu obce Liten

(dale také jen ,,zména €. 2%), zhotovenou Atelierem Ing. arch. Ivana Vaviika, projektantem
Ing. arch. Ivanem Vaviikem, autorizovanym architektem CKA 00113, formou opatieni
obecné povahy ¢. 1/2012.

Zména ¢. 2 respektuje:

e urbanistickou koncepci rozvoje obce, uspotfadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury. Jednotlivé dil¢i zmény vesmes fesi zménu vyuziti izemi, aktualizuji
zménu hranic katastralniho tzemi, v oblasti dopravni infrastruktury fesi ptijezdoveé
komunikace k COV a k budoucim vrtéim k jiméni pitné vody, v oblasti technické
infrastruktury fesi umisténi podzemni vodovodni ptecerpavaci stanice. Nové
zastavitelné plochy pro bydleni se nevymezuji.

Zména ¢. 2 stanovuje:
e podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.
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1. Textova ¢ast zmény izemniho plinu obsahuje kapitoly

a) vymezeni zastavéného Gizemi,

b) koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

c) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené¢,

d) koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana pted povodnémi, rekreace, dobyvani nerostii a podobné,

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanoveni
podminek prostorového uspotadani, véetné zédkladnich podminek ochrany krajinného
razu,

g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vetejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zaji§tovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k
pozemkum a stavbam vyvlastnit,

h) vymezeni dalSich vefejné prospeSnych staveb a vetejné prospéSnych opatieni, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo,

1) udaje o poctu listli izemniho pldnu a poctu vykrest k nému piipojené grafické Casti.

2. Graficka ¢ast zmény uzemniho plinu obsahuje tyto vykresy

1. Zakladni ¢lenéni uzemi — 1:5 000

2. Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym vyuzitim — 1:5 000
3. Vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni— 1:5 000

4. Hlavni vykres — Vykres USES, krajinné vazby — 1:5 000

Textova ¢ast zmény uzemniho planu, zpracovana jako samostatna ¢ast, je nedilnou
soucasti tohoto opatieni obecné povahy.

Odivodnéni
Odtvodnéni zmény €. 2 izemniho plan u obce Litent obsahuje textovou a grafickou ¢ast.

1. Textova ¢ast odivodnéni izemniho planu zpracovana projektantem v rozsahu ¢asti I1
odst. 1 pism. a) az e) prilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. jako samostatna ,,textova
¢ast odiivodnéni* izemniho planu je nedilnou souéasti tohoto odiivodnéni.

2. Postup pri porizeni uizemniho plinu a odiivodnéni izemniho planu zpracované
porizovatelem

Potizeni zmény €. 2 schvalilo podle § 6 odst. 5 pism. a) stavebniho zakona Zastupitelstvo
Me¢styse Liteni usnesenim ze dne 10.4. 2008 z vlastniho podnétu podle § 44

pism. a) stavebniho zakona.

Pofizovatelem zmény €. 2 byl Méstsky ufad Beroun, ifad izemniho planovani, v souladu s §
6 odst. 1 bod c) stavebniho zakona- usneseni ze dne 10.4. 2008

Dale Zastupitelstvo méstyse Litent povétilo usnesenim ze dne 10.4. 2008 starostu obce, Karla
Klimenta, jako ,,ureného zastupitele* pro spolupraci s potfizovatelem uzemniho planu ve
smyslu § 47 odst. 1 a nasl. stavebniho zakona.

Navrhy na pofizeni zmény €. 2 byly v souladu s § 46 stavebniho zdkona posouzeny
pofizovatelem a se stanoviskem pofizovatele byly pfedlozeny ZM k odsouhlasenti (&;.

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2012 — Zména &. 2 UPO Lited Stranka 3



3672/20009/UPRR ze dne 2.10.2009). ZM Litefi na svém zasedani dne 29.10.2009 rozhodlo o
jednotlivych névrzich.

Navrh zadéni zmény €. 2 byl souladu s § 47 stavebniho zédkona vystaven k vefejnému
nahlédnuti od 25.10.2010. Pfipominky, pozadavky a podnéty mohly byt uplatnény do
24.11.2010. Navrh zadani byl upravovan (stanovisko SCHKO Cesky kras) a byl 17.2.2011
schvalen zastupitelstvem méstyse.

Névrh uzemniho planu zpracoval v ¢ervnu 2011 Atelier Ing. arch. Ivana Vavrika,
projektantem Ing. arch. Ivanem Vaviikem, autorizovanym architektem CKA 00113,

Spole¢né jednéni o navrhu tizemniho planu se podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona
uskutecnilo dne 11. srpna 2011 od 10.00 hodin v mistnosti C 304 Méstského uradu Beroun.
Vyhodnoceni spole¢ného jednani provedl potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem,
starostou obce Karlem Klimentem, a na zaklad¢ zavért uvedenych ve ,,Vyhodnoceni
spolecného jednani o navrhu zmény ¢ 2 UPO Litei zpracoval potizovatel ,,Pokyny pro
vpravu navrhu zmény & 2 UPO Literi po spolecném jednani* a predal je projektantovi, k
provedeni upravy navrhu izemniho planu pted vefejnym projednanim.

Névrh tizemniho pldnu byl podle § 51 odst. 1 stavebniho zdkona, spolu se zpravou o
projednéani navrhu tizemniho planu, ptedlozen potizovatelem dne 22. zati 2011 k posouzeni
Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, odboru regionalniho rozvoje, ktery ve stanovené lhiité
30 dnti vydal souhlasné stanovisko ¢j. 188895/2011/KUSK ze dne 4. fijna 2011 se zavérem,
ze ,,neshledal Zadné rozpory, a proto je moiné jej ndasledné projednat ve smyslu ustanoveni
§ 52 aZ 54 stavebniho zdkona “.

Veftejné projednani upraveného a posouzeného navrhu izemniho planu podle § 52 odst. 1
stavebniho zakona s vykladem projektanta, natidil potizovatel podle § 22 odst. 1 stavebniho
zékona na 1. tnora 2012 od 16,00 hodin v zasedaci mistnosti ifadu méstyse Liteii. Vetejné¢ho
projednéni se nezi€astnil Zadny dotceny organ.

V ramci vefejného vystaveni a vefejného projednani byla v souladu s § 172 odst. 5 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad a v souladu s § 22 stavebniho zdkona podana 1 ndmitka, nebyla
podana Zadna piipominka.

Stanoviska, které¢ uplatnily dotCené organy nebyly vyhodnoceny jako stanoviska k
pfipominkam a ndmitkdm ve smyslu § 52 odst. 3 stavebniho zdkona. Na zaklad¢ vyhodnoceni
vysledki vefejného projednani a v souladu s rozhodnutim o ndmitce (usneseni ZM Liteni ze
dne 29. biezna 2012) byla provedena Uprava navrhu zmény €. 2 izemniho planu obce Liten a
potizovatel podal navrh na vydani zmény Zastupitelstvu méstyse Liteni dle § 54 odst. 1
stavebniho zékona.

3. Vysledek prezkoumani souladu navrhu s politikou izemniho rozvoje a izemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem [§ 53 odst. 4 pism. a) stavebniho zékona]

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR 2008) schvalené usnesenim

vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. Gervence 2009, pro zménu Gizemniho planu

nevyplyvaji z PUR CR 2008 zadné pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace kraje v dobé projednavani zmény:

e Uzemni plan velkého izemniho celku (UP VUC) Prazsky region, schvaleny usnesenim ¢&.
57-15/2006/ZK Zastupitelstva Stiedoceského kraje ze dne 18. prosince 2006

e Zasady uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje, byly vydany dne 19.12.2011.

Z téchto dokumenti nevyplyvaji pro zménu tzemniho planu zadné konkrétni pozadavky.

Ndvrh je v souladu s Politikou iizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 a v souladu
s uzemné planovaci dokumentaci kraje platnou v dobé projedndvani.
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4. Vysledek prezkoumani souladu navrhu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména

s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi [§ 53 odst. 4 pism. b) stavebniho zdkona]
Zmeéna ¢. 2 je zpracovana v souladu s cily a ukoly uzemniho planovani, dle § 18 a §19
stavebniho zékona.

Zmeéna €. 2 vytvaii predpoklady pro trvale udrzitelny rozvoj tizemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu 3 zékladnich pilifd, tj. podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

V ramci zmény €. 2 nejsou naruSovany prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi, v¢etné
hodnot architektonickych a urbanistickych. Jedna se pouze o dil¢i zmény vesmés fesici zmeny
vyuziti uzemi, aktualizujici zménu hranic katastralniho tizemi a v oblasti dopravni a technické
infrastruktury fesici pfistupy ke stavbam technické infrastruktury.

5. Vysledek prezkoumani souladu navrhu s poZzadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpisi [§ 53 odst. 4 pism. ¢) stavebniho zakona]

Po rozhodnuti Zastupitelstva méstyse Liteni dne 10.4 2008 o pofizeni zmény ¢. 2 zajistil
potizovatel zpracovani zadani v rozsahu pfilohy ¢. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Pti
projednévani zadani bylo postupovéno podle § 47 stavebniho zdkona. Potizovatel dale zajistil
zpracovani navrhu zmény €. 2, pti pofizovani navrhu zmény €. 2 bylo postupovano podle § 50
a nésl. stavebniho zdkona.

Pfi ¢lenéni fesSeného tizemi na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti byla respektovana
vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni, a
zmeéna €. 2 stanovila podminky pro jejich vyuziti s uréenim ptevazujiciho ucelu vyuziti,
ptipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, ptipadné podminéné ptipustného vyuziti, stanovila
podminky prostorového uspofadani téchto ploch, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu.

Navrh zmény ¢. 2 je v souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisii.

6. Vysledek prezkoumani souladu navrhu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich predpisii, popripadé s
vysledkem FeSeni rozpori [§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona]

Pti pofizovani navrhu byly akceptovany pozadavky dot¢enych organti, které uplatnily ve
svych stanoviscich, a to zeyjména pii spolecném jednani. Potizovatel, u spolecného projednani
také spolu s uréenym zastupitelem, starostou obce Karlem Klimentem, vyhodnotil uplatnéné
stanoviska a ucinil zavéry, které podle jejich charakteru promitl do ,,Pokynii pro upravu
navrhu zmény €. 2 po spole¢ném jednédni‘. Podle téchto pokyntli byl navrh upraven a dan do
souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich ptfedpisii a stanovisky dotéenych organti a nasledné
vetejné projednan podle § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Na zéklad¢ vetejného projednani doslo k upravé navrhu zmény uzemniho planu (viz bod 10 —
rozhodnuti o namitkach) a upraveny navrh zmény €. 2 byl pfedlozen Zastupitelstvu méstyse
Liten k vydani. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhodnoceni
spole¢ného jedndni o navrhu zmény €. 2 tzemniho planu obce Liten*, ,,Pokyny pro upravu
navrhu zmény €. 2 tzemniho planu obce Liteil po spole¢ném jednani®, ,,Vyhodnoceni
vetejného projednani navrhu zmény €. 2 izemniho pldnu obce Liteni, které jsou soucasti
dokladt o pofizovani a vydani zmény €. 2 izemniho planu obce Litei.

Pti pofizovani ndvrhu zmény €. 2 nebyly feSeny Zadné rozpory postupem podle § 136 odst. 6
spravniho fadu.

Navrh je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotcenych
organit podle zvlastnich pravnich piedpisii.
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7. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona]
Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi nebylo pozadovéano.

8. Stanovisko krajského uradu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno [§ 53 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona]
Vyhodnoceni vlivli na zivotni prosttedi nebylo pozadovéano.

9. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch [§ 53 odst. 5 pism. d) stavebniho zékona]

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch nebylo zpracovavano, nebot’ v ramci zmény €. 2 byly vymezeny nové
plochy pouze pro piijezdovou komunikaci k COV (v ramci navrhové plochy pro bydleni),

k budoucim vrtim k jiméni pitné vody a umisténi podzemni vodovodni pfecerpavaci stanice.
Nové zastavitelné plochy pro bydleni nebyly vymezovany.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Poftizovatel vefejné projednal upraveny a posouzeny navrh uzemniho planu dle § 52 odst. 1
stavebniho zakona a do skonceni vetejného projednani dne 1. inora 2012 v 16,30 hodin, tj. ve
lhité dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona, obdrzel 1 namitku dotéenych osob vymezenych v §
52 odst. 2 stavebniho zakona (pofizovatelem bylo jako namitka vyhodnoceno podani od
spole¢nosti Stiibrny potok, s.r.o., Tetin 41, 266 01 Beroun - Véc: Stanovisko, pripominky a
podnéty spolecnosti Stiibrny potok s.r.o. k navrhu zadani 2. zmeény tizemniho planu obce Liten
k jeho verejnému projednavani dne 1.2.2012, resp. k projedndni v jiném terminu a k jeho

schvaleni). Podani je v souladu s 52 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

ZM rozhodlo o namitce podané pri verejném projednani takto:

Stiibrny potok,
s.r.o.

Véc: Stanovisko, pfipominky a podnéty spole¢nosti
Stribrny potok s.r.o. k navrhu zadani 2. zmény

01, IC 276 34 094, podle § 47 odst. 2 zak. 183/2006 Sb.
jako vlastnik 2. zménou uzemniho planu obce Litefi u
pofizovatele své pfipominky k navrhu Méstyse Litef na

Namitce se
vyhovuje

Tetin 41 uzemniho planu obce Liten k jeho vefejnému

266 01 Beroun | projednavani dne 1.2. 2012, resp. k projednani v jiném | Dil¢i zmény 22.02 a
ICO 27634094 terminu a k jeho schvaleni Z2.06 budou
Dorugena dne l. z navrhu zmény ¢. 2
31.1.2012 Podanim Méstskému ufadu v Berouné, odbor izemniho | uzemniho planu obce
¢j. MBE planovani a RR ze dne 23.11. 2010 uplatnila spole¢nost | vypustény.
5722/2012/URR | Sttibrny potok, s.r.o., se sidlem Tetin &p. 41, PSC: 266 | V platnosti zistavaji

soucasné podminky
vyuziti dané platnou
uzemné planovaci

jeho zpracovani. dokumentaci
méstyse Liten tj.
Pfitom vychazel ve smyslu § 47 odst. 1 zak. €. 183/2006 | v ploSe Z2.02 —

Sb. z pozadavkl pofizovatele na zpracovani navrhu 2.
zmény uUzemniho planu, spodivajici v pokynu, aby
navrhovatel provéfil navrhovanou zménu vyuziti uzemi
pod body Z22.2 az Z26, ti. zménu zplsobu vyuziti

zastavitelna uzemi
smisena, v ploSe
Z2.06 - zastavitelna
Uzemi technické

pozemk(l parc. €. st. 33, parc. €. 34/1 a parc. &. 17 ve | infrastruktury.
vlastnictvi spole¢nosti Stfibrny potok s.r.o.
V tomto podani (€l. 1V) upozornila spole¢nost Stfibrny | Oduvodnéni:

potok s.r.o. na pfiliSnou obecnost a neurcitost téchto
pozadavkl, kdyz v jejich obsahu chybéla konkrétni
kritéria Ci alespori UCel tohoto posouzeni. To vedlo
navrhovatele k formalnimu pfistupu k tomuto pozadavku,
s nimZ se v kone€ném navrhu zadani Uzemniho planu

Realizaci vyse
uvedenych dil€ich
zmeén by doslo

k nepfiméfenému
zasahu do
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tak, jak je predlozen =zastupitelstvu ke schvaleni, | vlastnickych prav
viceméné nezabyval a s pfipominkami vlastnika | podavatele namitky.
pozemk(l se nevyporadal. U dilgi zmény Z22.02
Dal$im podanim (stanoviskem ze dne 17.2. 2011) své | umoziuje stavajici
stanovisko, pfipominky, namitky, podnéty a navrhy ke 2. | vyuZiti tj. zastavitelna
zméné uzemniho planu jesté doplnil a upfesnil. Uzemi smiSena i

K témto jeho podanim nebylo pfi pfipravé, zpracovani a | vyuziti navrhované tj.
projednavani navrhu zmény uzemniho planu pfihlédnuto. | ob&anska

Na argumentech ve shora uvedenych podanich Stfibrny | vybavenost.

potok s.r.o. trva.

Svymi pfipominkami a vyhradami spole€nost Stfibrny
potok s.r.o. nesleduje jen ochranu svych zakonem mu
danych prav a svych opravnénych zajmu, které vyplyvaiji
z vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim, do nichz
je zménou uUzemniho planu UucCelové a vyznamné
zasahovano, ale zdUraznila i absenci majetkopravnich
aspektd této zmény.

Uzemni plan vytvaii pouze predpoklady pro realizaci
hlavnich cilli, které jsou navrhem zmény sledovany (byt
jejich formulace v navrhu je velmi obecna a malo nebo
vibec neodlvodnénd). Jak navrhovatel v navrhu, ale
spiSe  vjinych  souvislostech  prezentuje, cilem
navrhované zmény dosavadniho Uzemnim planem
uréeného zplsobu vyuziti pozemkl parc. ¢. st. 33, parc.
¢. 34/1 a parc. ¢. 17 je ziskat pozemky pro provoz
matefské Skolky, u prvych dvou v celé jejich témér
hektarové vymére, a u pozemku parc. €. 17 pro zfizeni
Skolniho hfisté, pak tohoto cile bez dohody a
majetkopravniho vyporadani s vlastnikem pozemki
nem(ze byt podle stavajici pravni Upravy dosazeno
mocenskymi  prostfedky, které navrhovateli jinak
v mnohych pfipadech zakon svéfuje.

Je proto k Uvaze, zda navrhovanou zménou dosahne
Méstys Literi jako navrhovatel né¢eho vice, nez omezeni
vykonu vlastnického prava spolecnosti Stfibrny potok
s.r.o., aniz by ziskal krealizaci svého zaméru lepsi
postaveni, nez dosud.

Naopak spolecnost Stfibrny potok s.r.o. opakované
navrhovala a i nadale upfednostfiuje takové feSeni, které
by nebréanilo realizaci zdméru navrhovatele v pfipadé
dohody s vlastnikem pozemki, aniz by vSak zasahlo do
jeho vlastnickych prav, resp. umozfiovalo kompromisni
feSeni a nebo pokud by nedoslo k realizaci nékterého ze
zameért navrhovatele, at jiz z jakychkoliv divodd, aby
vlastnik mohl vyuzit své pozemky SirSim zplsobem.

L.

Jak jiz Stfibrny potok s.r.o. uved! ve svych pfipominkach
k zadani 2. zmény uzemniho planu ze dne 23.11. 2010 a
17.2. 2011, je vlastnikem vice pozemk o relativné velké
vymérfe, jichZ se navrhovana zména dotyka. Pfitom
vyhrady sméfuji pouze ke zméné vyuziti shora v &l. |
uvedenych pozemkdu, nebot ma zato, ze je do jeho prav
zasahovano (pokud jde o tyto pozemky) zpisobem, ktery
v nékterych smérech nema oporu v obecnych principech
uzemniho planovani tak, jak je stanovi stavebni zakon a
odporuje  zasadam  Cinnosti  spravnich  organf,
zakotvenych predevSim v § 2 zak. ¢. 500/2004 Sb. (viz
téz § 174 téhoz z&kona — spravni fad).

Navrhované zmény ve vyuZiti nékterych Uzemi zasahuji
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do vykonu jeho vlastnickych prav, zviasté té slozky,
spocivajici v pravu svobodného uzivani vlastnéné
nemovité véci, konstituované obCanskym pravem,
v ustavni roviné pak Listinou zakladnich prav a svobod.

1. Stfibrny potok s.r.o. je vlastnikem pozemku parc.
¢. 34/1, dle Kkatastru nemovitosti ovocny sad -
zemédélsky pudni fond — o vyméfe 8.025 m* (BPEJ
42601) a podle dosud platného uUzemniho planu
ureného k vyuziti jako plocha ¢&asti rozsahlého
zastavitelného Uzemi definovaného planem jako
smiené.

Tohoto pozemku se dotyka navrhovana zména jeho
vyuziti, oznaCena v navrhu zadani zmény uzemniho
planu pod pism. ¢) — Pozadavky na rozvoj uzemi obce —
jako diléi zména Z 2.2 tak, Zze se urCuje novy zplsob
vyuziti jako zastavitelné Uzemi vefejné vybavenosti
z duvodu potfeby provozu matefské skolky.

2. Dale je vlastnikem pozemkové parcely €. 33, dle
katastru nemovitosti zastavéna plocha a nadvofi o
vyméie 321 m? s budovou &p. 178 — matefskou Skolkou,
nyni ve vlastnictvi obce Literi, a podle dosud platného
uzemniho planu uréené kvyuziti jako plocha c&asti
rozsahlého zastavitelného Uzemi definovaného planem
jako smisSené. Pozemek je v&lenén do plochy pozemku
parc. €. 34/1.

Tohoto pozemku se dotykda navrhovana zména jeho
vyuziti, oznaCena v navrhu zadani zmény uzemniho
planu pod pism. c) — Pozadavky na rozvoj zemi obce —
jako diléi zména Z 2.3 tak, Zze se urCuje novy zpusob
vyuziti jako =zastavitelné uzemi vefejné vybavenosti
z duvodu potfeby provozu matefské Skolky.

3. Je také vlastnikem pozemkové parcely €. 17, dle
katastru nemovitosti ostatni plocha
0 vyméfe 2.657 m?, podle dosud platného Uzemniho
planu uréené k vyuZiti jako zastavitelné uzemi technické
vybavenosti.

Tohoto pozemku se dotykd navrhovana zména jeho
vyuziti, ozna€ena v navrhu zadani zmény uUzemniho
planu pod pism. ¢) — PoZadavky na rozvoj uzemi obce —
jako diléi zména Z 2.6 tak, Zze se urCuje novy zpusob
vyuziti jako zastavitelné uzemi pro sport z divodu
potfeby zfizeni Skolniho hristé.

Navrhy vSech téchto zmén nebyly se spole¢nosti Stfibrny
potok s.r.o. jako vlastnikem s pfedstihem navrhovatelem
projednany. Az po urgenci mu byly poskytnuty informace
o pfipravované zméné formou pracovni verze navrhu na
zmény Uzemniho planu.

V disledku tohoto postupu navrhovatele nebyly
vytvofeny podminky ani prostor pro takovy zplsob feSeni
vyuziti daného Uzemi a ploch pozemkl ve viastnictvi
spole¢nosti, ktery by pfedeSel témto pfipominkam a
vyhraddam, a  pfipadnym  sporim  pfi  FeSeni
majetkopravnich vztahl k uvedenym pozemkim a
soudnim pfezkumdm rozhodnuti vydanych v ramci
procesu zmény Uzemniho planu ve spravnim fizeni.

K navrhovanym diléim zménam zpusobu vyuziti
dalSich pozemkl v jeho vlastnictvi spoleénost
Stribrny potok s.r.o. pfipominky nevznasi, nebot’ tyto
zmény s nim byly fadné v predstihu projednany a
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navrhovatelem odsouhlaseny.

lil.
Podle dosud platného uzemniho planu obce Litefi je
pozemek parc. €. 34/1 v celé vymére urcen jako soucast
rozsahlého zastavitelného izemi smiseného.
Provadéci vyhlaska ke stavebnimu zakonu &. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti uzemi definuje
jednotlivé plochy srozdilnym zplsobem wvyuzZiti a
soucasné stanovi pravidla pro jejich vymezeni (§ 3, odst.
3,4). V § 8 urcuje kritéria pro plochy smiSené obytné,
které se vytvareji pokud neni uc€elné Elenit Uzemi na
plochy bydleni a obfanského vybaveni, ale je tfeba
vyloucit z daného Uuzemi umistovani staveb nevhodnych.
Tyto plochy smiSené zahrnuji zpravidla pozemky staveb
pro bydleni, pozemky ob&anské vybavenosti, vefejnych
prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. V platném Uzemnim planu byly dosud
pozemky parc. €. 34/1 a parc. €. 33 urCeny k vyuziti jako
plochy, tvofici rozsahlé smiSené Uzemi pravé tohoto
typu. To umoznuje SirSi vyuziti relativné velké vyméry
pozemku pro vice ucelll. Véetné ob&anské vybavenosti,
do niz spadaji podle § 6 vyhlasky také stavby a zafizeni
pro pfedSkolni vychovu, tj. i stavba matefské Skolky a
zfizeni stavby pro télovychovu a sport.
Stavajici uzemni plan umozniuje zpUsob vyuziti pozemku,
ktery odpovida charakteru existujici zastavby celého
rozsahlého uUzemi s pfevazujici a pfimo navazujici
obytnou =zastavbou stavbami pro bydleni, konkrétné
obytné domy a rodinné domky v bezprostfednim
sousedstvi daného pozemku vCetné potfebné dopravni a
technické infrastruktury. Objekt Skolky je doplfiujicim
zpusobem vyuziti pro ucely ob&anské vybavenosti.
Z celkové vyméry pozemku parc. ¢&. 34/1, tj. 8.025 m?,
fakticky slouzi k provozu Skolky jen €ast jeho plochy o
vyméfe 1.000 az 1.500 m%  Navrhovatel jako
provozovatel a vlastnik stavby matefské Skolky vyuziva
cely zastavény pozemek parc. €. 33. Zbyvajici €ast
vymeéry pozemku je prakticky neuzivana a neudrzovana.
Tento stav trva jiz mnoho let. Od vydani dosud platného
uzemniho planu se na tomto stavu nic nezménilo.
Jediné, co =zlstalo oteviené a je tieba Fesit, je
majetkopravni uspofadani vztahGt mezi majitelem
pozemku a majitelem stavby. Ktomuto ucelu vSak
nemize byt zneuzivano opatfeni obecného charakteru,
jakym je zména Uzemniho planu.
Jak je jiz shora uvedeno, dosavadni vymezeni Uzemi
jako smiSené s pfevazujici zastavbou stavbami k bydleni
a doplfujicimi stavbami ob&anské vybavenosti tak
umoznuje vyuziti ¢asti plochy pozemku parc. €. 34/1 jak
pro ucely této vefejné (obCanské) vybavenosti, tak pro
jiny zpudsob vyuziti svzajemné si nekolidujicim
charakterem. Z tohoto hlediska jednoznacné vyplyva, ze
navrh, aby cela plocha pozemku parc. €. 34/1 jako plocha
situovana v centru zastavéné &asti obce byla urCena
uzemnim planem vylu¢né jako uzemi verejné (obcanské)
vybavenosti pro potfebu matefské 3Skolky s relativné
malym poétem umisténych déti, neni dlvodny, ani
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zdlGvodnitelny. Zmény Uzemniho planu oznacené
v navrhu zadani jako Z 2.2 a Z2.3 jsou nepotiebné a
nadbytecné.

Je tfeba také pfihlédnout k tomu, Ze navrhovatel Méstys
Lited vlastni v daném uzemi fozemek parc. €. 34/2,
ostatni plocha o vymére 533 m“ a mensi pozemek parc.
€. 34/3 o vymére 24 m? (které jsou situacné vélenény do
jednotné plochy s pozemkem parc. €. 34/1), v katastru
nemovitosti oznagené jako ostatni plochy. Oba uvedené
pozemky ve vlastnictvi navrhovatele byly jiz dfive zfejmé
ureny kvyuziti jako hfisté k matefské Skolce.
V souCasné dob& na tomto pozemku vybudoval
spole¢nosti neznamy investor, nejspiS neoficialné,
tenisové kurty, které také provozuje.

Navrhovatel namisto, aby vyuzil uvedenych vlastnich
pozemk k vytvofeni potfebného zazemi matefské skolky
k zajisténi jejiho provozu, navrhl zménu uzemniho planu
pod Z2.4 a Z2.5 zdosavadniho zastavitelného Uzemi
smiSeného, které umoznovalo umisténi staveb a zafizeni
pro sport, ale téz umisténi stavby a zafizeni jiné
oblanské vybavenosti na zastavitelné uzemi, s vyuzitim
vyluéné pro sport z dlvodu provozu tenisovych kurtd.
Vzhledem k vélenéni téchto pozemk(l do jednotné plochy
s pozemkem spole€nosti Stfibrny potok s.r.o. si také
provoz tenisovych kurtd nutné vyzada majetkopravni
usporadani vztahG se spole¢nosti. Ani o ném nebylo
dosud jednano.

Pokud jde o tyto tenisové kurty, pak podle § 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. se uzemi ¢leni tzemnim planem na plochy,
které s ohledem na rozdilné naroky na prostfedi vyzaduji
samostatné vymezeni, zpravidla pokud jejich vyméra
pfesahuje plochu vétsi jak 2.000 mZ.

Za danych okolnosti tedy nebrani dosud platny uzemni
plan a uréeni daného Uzemi jako smiSeného tomu, aby i
na pozemku parc. €. 34/2 bylo vybudovano zafizeni pro
sport. | kdyZz ddvodem pro to by nemél byt provoz
tenisovych kurtl, ale upfednostnéna potfeba provozu
matefské Skolky, kdyZ je zfejmé, Ze hfisté pro déti
v samé blizkosti objektu Skolky bude u€elng&jSim vyuZitim
pozemku navrhovatele, nez provoz tenisovych kurtd.
Nelze pfehlédnout, Ze zastavitelné Uzemi pro sport je
navrhovano ve zméné uUzemniho planu jesté v dalSim
pomérné rozsahlém uzemi v intravilanu obce na celkové
plose pfesahuijici 2 ha (viz zména Z 2.32).

Shora uvedené pfipominky a vyhrady se tykaji i
navrhované zmény Z 2.6, podle niz ma byt plocha
pozemku parc. & 17 wur€ena kvyuziti namisto
zastavitelné  uzemi  technické vybavenosti jako
zastavitelné uzemi pro sport, a to pro uc€ely Skolniho
hfisté k zakladni Skole v Litni.

Tento navrh neodpovida kritériim provadéci vyhlasky ke
stavebnimu zakonu €. 501/2006 Sb., konkrétné § 20
odst. 1, 2, 3, § 23 a § 24 odst. 2.

Zddvodnéni zmeény potfebou zfizeni Skolniho hristé
nevychazi z umisténi pozemku v samé blizkosti hrbitova
a kostela, tedy vyznamné klidové zény.

Neni ani pfimo propojen s objektem Skoly, takze jeho
vyuziti ke sportovnim ucellim by si vyzadalo dochazku
vétSiho poctu osob na plochu hfisté a s tim souvisejici
vybudovani ¢€i zajisténi technické infrastruktury.
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Zuzeni Ucelu vyuziti tohoto pozemku pouze na sportovni
ucely (zfizeni Skolniho hfist€), bez predchozi
majetkopravni Upravy vlastnickych a uzivacich pomérq,
by mohlo byt (a nejspi$ bude) pfekazkou pro realizaci
tohoto zaméru. V takovém pfipadé, pokud by v uzemnim
Ci stavebnim fizeni nedoslo k povoleni vybudovani hfisté
vdané lokalité pfislusnym stavebnim ufadem, by
pozemek byl v podstaté vyloucen zjiného zpusobu
vyuZziti .

Tim by samoziejmé& doSlo k podstatnému omezeni
vlastnického prava, aniz by ztoho mél navrhovatel
jakykoliv uzitek.

Stfibrny potok s.r.o. jako vlastnik je srozumén, ze
vzhledem k poloze pozemku a jeho charakteru nelze
oCekavat jeho zastavitelnost technickou vybavenosti.
Jako kompromisni feSeni se jevi provést zménu
uzemniho planu pod bodem Z 2.6 tak, Ze toto uzemi
vzhledem ktomu, Ze pfesahuje vyméru 2.000 m? a
v podstaté nepfimo souvisi se stavajici obytnou
zastavbou, bude uréeno jako plocha zastavitelného
uzemi smiseného. To by umozhovalo vyuzit plochu
pozemku S§irSim zpudsobem véetné navrhovatelem
zamysleného ucCelu pro pfipad, Zze by se s vlastnikem
majetkové vyporadal. Zaroven v pfipadé, ze by
z hlediska stavebnich predpist nebylo mozno realizovat
tento ucel, by byla zachovana vlastniku pozemku
moznost vyuziti i k jinym ucéelim, napfiklad k doplfikovym
sluzbam vramci jeho podnikatelské d&innosti, ale i
k individualni obytné zastavbé mensim objektem bydleni
nebo objektem smiSené povahy pro bydleni a
poskytovani sluzeb.

| v této souvislosti se jevi vymezeni dalSiho Uzemi jako
zastavitelné vylucné ke zfizeni Skolniho hfisté a jeho
provozu jako neucelné a nadbytecné, nebot v Gzemnim
planu pod bodem Z 2.32 je navrhovana zména vyuziti
plochy pfesahujici 2 ha jako zastavitelné uzemi pro sport
za uc€elem vystavby hfist a zazemi pro sport, ktera se
jevi jako dostateéna pro zajisténi kvality a vybavenosti
intravildnu obce.

Iv.

Spole€nost Stfibrny potok s.r.o. jiz dfive nabizela
navrhovateli Méstysi Literi takové feSeni vyuZziti v8ech
shora uvedenych pozemku, které by vychazelo vstfic
jeho zajmdm jako vlastnika pozemkd, tak pFipadnému
vefejnému zajmu obce. Pozemek parc. & 34/1
spolec€nost jako vlastnik z hlediska moznosti jeho vyuziti
dosud nefeSila s ocekavanim, Ze se pfizplUsobi
nezbytnym potfebdm provozu Skolky (nikoliv v8ak
tenisovych kurtl majici akcent na vyuziti soukromymi
osobami) i svariantou, Ze by nezbytnd &ast plochy
pozemku vEetné zastavéné Casti byla vyuZzita pro potfeby
provozu Skolky a zbyvajici ¢ast v ramci dosavadniho
urCeni jako zastavitelné Uzemi smiSené k doplfikovym
stavbam sluzeb nebo individualni bytové zastavby, ale i
jinou vhodnou zastavbou, pfimo navazujici na stavajici
bytovou =zastavbu vdaném dzemi a na stavajici
infrastrukturu.

Pfedstava navrhovatele je zfejmé& jina. Stfibrny potok
s.r.o. podmifioval uzavieni dohody o vyuZiti C&asti
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pozemku pro UCely Skolky formou bezuplatné njemni
smlouvy pouze tim, Ze nedojde k navrhované zméné
uzemniho planu, ktera by ménila dosavadni zpuUsob
vyuziti - zastavitelné uzemi smiSené. Navrhovatel se
touto podminkou viibec nezabyval a rozhodl se
postupovat z mocenské pozice a feSit své zajmy
v daném Uzemi zménou zpusobu vyuziti celé vyméry
pozemku nad miru potfebnou k provozu Skolky a na ukor
prav a opravnénych zajm( vlastnika. Nejspi$ s vyhledem,
Ze stavbu Skolky vC€etné celé vyméry pozemku parc. €.
34/1 vymezi v Uzemnim planu jako vefejné prospésnou,
¢imz dosahne &astetného majetkového zvyhodnéni ve
formé predkupniho prava k obéma pozemkim (34/1 a
33), kdyz vyvlastnéni pro tyto ucely stavebni zakon
nepfipousti. Takovy postup v8ak nelze z hlediska
zakonnych podminek uUzemniho planovani a omezeni
zasahu do prav tfetich osob jen v nezbytném rozsahu
akceptovat.

V.

Stfibrny potok s.r.o. jako vlastnik zménou dotéenych
pozemkU povazuje zastupitelstvu predlozeny navrh
v souc¢asné podobé vrozsahu zmén Z2.2 az Z2.6 za
nadbyte¢ny, nepotfebny a nedlvodny a vzhledem
k intenzité a rozsahu, vjakém zasahuje nad ramec
nezbytnosti do jeho vlastnickych prav a ucelu, ktery
sleduje, nejspi§ jako navrh, ktery je vrozporu se
zdkonem.

VL.
Ze vSech shora uvedenych divodl spole¢nost Stfibrny
potok s.r.o. téz v souladu s ustanovenim pism. d) zadani
tuzemniho planu a k jeho doplnéni ma i nadale zajem na
rozumném kompromisnim a hlavné schudném feSeni
véci, a proto zada a navrhuje, aby se jeho vyhrady,
pfipominky a namitky do zmény uUzemniho planu
zohlednily
takto:
bud vylougit z navrhu zmény uUzemniho planu plochy
pozemkl parc. &. 34/1, st. 33 a parc. ¢. 17 a ponechat
v platnosti dosavadni Uzemni plan s doporucenim
projednat se spoleCnosti Stfibrny potok s.r.o. zpusob
majetkopravniho vypofadani za uc€elem ziskani téchto
pozemk(l, resp. jejich ¢asti, do vlastnictvi i
dlouhodobého uzivani obce dohodou s vlastnikem
a nebo

1. vylou€it z navrhu zmény Uzemniho planu plochy
pozemk( parc. & 34/1 a st. 33 stim, Zze dosavadni
uzemni plan FeSi jejich vyuZiti pro potfeby matefské
Skolky a jeji provoz v souladu s platnymi pFedpisy a
zplsobem, ktery je zcela postacujici k realizaci zaméru
navrhovatele

2. upravit navrh na zménu vyuziti pozemku parc. €.
17 namisto navrhovaného zastavitelného uzemi pro sport
na zastavitelné Uzemi smiSené obytné podle § 8
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,.coz by vytvofilo podminky pro
dals§i jednani se spole¢nosti Stfibrny potok s.r.o. o
podminkach uzavfeni dohody, kterd by umoZiovala
dosaZeni cile, ktery navrhovatel zménou uzemniho planu
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sleduje, pfi sou¢asném respektovani vlastnickych prav a
rovného postaveni obou stran.

VIL.

Stfibrny potok s.r.o. byl a stale je pfipraven poskytnout
maximalni soucinnost pfi pfipravé a realizaci zmény
Uzemniho planu. BohuZzel o tuto soucinnost nebyl viibec
zdjem, nebylo hledano variantni feSeni navrhovanych
zmén, tykajicich se jeho pozemku, které musi byt
soucasné feSenim kompromisnim. Bude-li zména vyuziti
pozemku v dusledku zmény Uzemniho planu zasahovat
do vykonu jeho vlastnického prava k dotCenym
pozemk(im, vytvofi to nefeSitelnou prfekazku budouciho
majetkového vyporadani a sou¢asné podminky pro vznik
sport pokud jde o vlastni Uzemni plan, ale i o uzivani
pozemkU a zablokovani realizace zaméru navrhovatele.
Stfibrny potok s.r.o. je vtakovém pfipadé rozhodnut
domahat se ochrany svych zakonnych a ustavnich prav a
opravnénych zajma pravnimi prostfedky, at jiz jde o
pfezkum postupu pfi pfipravé a zpracovani zmeény
Uzemniho planu spravnimi organy vysSich stuprid, resp.
cestou spravni zaloby proti Uzemnimu planu jako
opatifeni obecné zavazné povahy tak, jak to pfipousti
spravni fad a spravni fad soudni.

11. Vyhodnoceni piipominek

Pofizovatel vefejné€ projednal upraveny a posouzeny navrh izemniho planu dle § 52 odst. 1
stavebniho zdkona a neobdrzel do skonceni vefejného projednani dne 1. inora 2012 v 16,30
hodin, tj. v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona, Zadné ptipominky osob, jejichZ prava,
povinnosti nebo zajmy mohou byt ndvrhem zmény €. 3 ptimo dotceny dle § 172 odst. 4
spravniho fadu.

B. GRAFICKA CAST

Grafickou ¢ast odiivodnéni zmény uzemniho planu tvoti vykresy
5. Koordinac¢ni vykres — v métitku 1:5 000

6. Sirsi vztahy — v méfitku: 1:50 000

7. Predpokladané zabory ptdniho fondu - v méfitku 1:5 000

Pouceni:
Proti zméné ¢. 2 UPO Lited, vydanému formou opatieni obecné povahy, nelze podat
opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

k %k %k

Karel Kliment v.r. Ing. Miroslav Horak v.r.
starosta obce mistostarosta obce

Opatieni obecné povahy ¢. 1/2012 — Zména &. 2 UPO Lited Stranka 13



